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Введение

Проект планировки территории, находящейся по адресу: Брянская обл.,  г.Клинцы,  улица Октябрьская №40А для размещения 1-этажного доходного дома с устройством мансардного этажа выполняется по Договору  между ООО «Универсал-Проект» и Киселевым А. И.
Цель проекта: Разработка планировочных и инфраструктурных мероприятий по подготовке и комплексному освоению площадки нового строительства.

Проект выполняется на основе действующих нормативно-правовых документов: 

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001  № 136 - ФЗ 

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».
· Действующие нормы и правила по разделам проекта. 

В проекте учитываются основные положения следующих проектных работ:

· Генеральный план городского округа «город Клинцы Брянской области», утвержденный  решением Клинцовского городского Совета народных депутатов от 29.12.2010 г. 5-351.

· Правила землепользования и застройки на территории городского округа «город Клинцы Брянской области», утвержденные решением Клинцовского городского Совета народных депутатов от 29.12.2010 г. 5-351.

· Карта градостроительного зонирования территории городского округа «город Клинцы Брянской области», утвержденная решением Клинцовского городского Совета народных депутатов от 29.12.2010 г. 5-351.

1. Характеристика существующего состояния и использования территории, выявление предпосылок развития территории на основе анализа существующих характеристик по тематическим разделам.
Территория под проект планировки имеет прямоугольную вытянутую  конфигурацию (с юго-востока на северо-запад). Его длина по продольной стороне составляет порядка 166,0 м, по поперечной – 67,2 м.
Площадь проектируемого участка составляет     10500 м2 . 

1.1 Существующее  использование территории.
Проектируемая территория  занимает одно из ключевых мест в планировочной структуре города Клинцы Брянской обл..
· С северо-запада территория ограничена землями общего пользования и территорией, прилегающей к зданию «Газэнергобанка» по проспекту Ленина №18А.
· С юго-востока территория ограничена проезжей частью по ул. Александрова.

· С юго-запада- территорией, прилегающей к зданию Отделения почтовой связи по ул. Октябрьская,40.

· С севера-востока – территорией, прилегающей к многоквартирному жилому дому №20 по проспекту Ленина, многоквартирному жилому дому №15 по ул. Александрова и проезжей частью по ул. Кюстендилская.

· Советская улица, одна из центральных в сложившемся городе,  «Т» образно соединенная с улицей Крахмалева;

Сложившаяся система землепользования

Таблица 1

Баланс существующего  использования территории 

	№№ п/п
	Наименование
	Площадь,

га
	%%

к итогу
	Площадь застройки


	1
	2
	3
	4
	

	1.
	Свободная от застройки территория
	1700,0
	16,2
	-

	2.
	Территория церкви
	6227,0
	59,3
	1269,1

	4.
	Участки индивидуальных  жилых домов
	2573,0
	24,5
	270,5

	
	ВСЕГО
	10500
	100,0
	


Баланс существующего использования территории свидетельствует  о том, что  большая ее часть – 59,3% (6,227га) занята территорией церкви.
В настоящее время некоторая доля проектируемой территории занята участками индивидуальных жилых домов(2,573 га,  24,5% от общей площади). И только 16,2% является свободной от застройки.
1.2 Состояние объектов социальной инфраструктуры  и общественных территорий, предпосылки развития социальной инфраструктуры и общественных  территорий.

 Территория проекта планировки расположена в центральной части города Клинцы и включает  в себя культовые здания, здания индивидуальных жилых домов, расположенных в зоне ОД-1 и соседствует с зоной зеленых насаждений общего пользования Р-1. 

Рядом расположены здания «Газэнергобанка», отделения почтовой связи и рынка. 
На проектируемой территории, свободной от застройки,  предлагается расположить доходный дом, который в дальнейшем станет ядром создавшегося центра города .

Рядом расположенные здания нуждаются в парковочных местах для автомобилей. 
1.3 Существующее состояние окружающей среды, предпосылки развития территории с учетом санитарно-эпидемиологических и природоохранных ограничений.
Климат района умеренно-теплый и влажный. Средняя годовая температура воздуха составляет 5,1(С. Самый холодный месяц – январь со средней температурой -9,1(С. Наиболее теплым месяцем является июль со средней температурой 18,1(С. 

Продолжительность безморозного периода: средняя – 142 дня. 

По количеству осадков территория относится к зоне умеренного увлажнения. В течение года осадки выпадают неравномерно, большая их часть (420 мм) выпадает в теплый период года. Наиболее дождливым месяцем является июль, минимум осадков приходится на январь-апрель. Среднее максимальное суточное количество осадков составляет в летние месяцы 20-26 мм, в зимние – 8-9 мм.

В летний период осадки носят большей частью ливневый характер, ливневые дожди нередко сопровождаются грозами, а иногда и градом.

Средняя продолжительность устойчивого снежного покрова 124  дня.

Дата наступления максимальной высоты снежного покрова колеблется в пределах от 1-й до 3-й декады февраля.

Ветровой режим в летний период года характеризуется преобладанием западных и северо-западных, а в зимний период – южных и юго-западных ветров. Наибольшая средняя месячная скорость ветра наблюдается в осенне-зимнее  время (ноябрь-февраль) и составляет 4,8-5,0м/сек, наименьшая – летом (июль-август) – 3,6 м/сек.

Многофункциональная общественно-деловая застройка будет прекрасно соседствовать с зоной зеленых насаждений общего пользования (рекреационной зоной отдыха). 
1.4 Существующее состояние объектов Природного комплекса.
Проектируемый доходный дом расположен на свободной от застройки территории на месте газона. Существующие зеленые насаждения не нарушаются, здание органично вписывается в окружающий ландшафт и существующую архитектуру.
1.5 Существующее состояние и предпосылки развития транспортного обслуживания территории.
Проспект Ленина в г. Клинцы Брянской обл. является центральной артерией города, по ней проходят основные  транспортные потоки. 

Для обслуживания проектируемого доходного дома необходима разгрузка транспортного потока по ул. Александрова и ул. Кюстендилской и организация парковок в зоне ОД-1( надземных и подземных).
1.6 Существующее состояние и предпосылки развития инженерного обеспечения территории.
Проектируемая территория находиться в центре города и обеспечена сетями водопровода, канализации, электрическими сетями. Имеется возможность подключения к центральным теплосетям и к газовым сетям. За счет проектируемой территории возможна частичная модернизация и реконструкция сетей центра города.
2. Комплексная оценка градостроительных предпосылок и выявление тенденций и проблем развития территории.
2.1 Градостроительные регламенты и мероприятия территориального планирования, установленные документами территориального планирования и документацией по планировке.
Проектируемая территория находится в благоприятных природно-планировочных условиях – размещается достаточно близко от исторического центра города и от живописных  природных ландшафтов. Территория характеризуется благоприятной экологической ситуацией. Все эти факторы,  при условии развития обслуживающей, транспортной и инженерной инфраструктур,  определяют возможность формирования нового квартала, который будет иметь в своем составе планировочные элементы и объекты общегородского значения. 

Архитектурно - планировочное решение нового квартала, учитывает особенности прилегающей застройки и трассировку сложившейся улично-дорожной сети,  базируется на природно-планировочных условиях района и прилегающих территорий. 

Основная планировочная идея проекта планировки – создание комфортного для жизни, благоустроенного и архитектурно-выразительного нового образования, который в будущем имеет все основания  стать одним из наиболее престижных градостроительных образований г.Клинцы. 

Функциональное зонирование. Основными функциональными зонами, показанными на Схеме функционального зонирования территории являются:

Р - 1 - Зона зеленых насаждений общего пользования (рядом граничащая). 
Зона включает благоустроенные озелененные территории на всей территории города, предназначенные для повседневного кратковременного отдыха населения.
ОД - 1 – Зона многофункциональной общественно-деловой застройки. 
Зона размещения крупных объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением.
2.2 Мероприятия по реализации градостроительной документации, установленные нормативно-правовыми актами города.
Проектируемая территория, согласно Правил землепользования и застройки города Клинцы, находиться в зоне ОД-1. 
Зона размещения крупных объектов управления, бизнеса, кредитно-финансовой и деловой сферы, торговли, культуры и досуга, связанные с массовым посещением.
	№
	Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков
	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ



	1. 
	Органы государственного управления
	

	2. 
	Органы местного самоуправления, общественного самоуправления
	

	3. 
	Отделение милиции, государственной инспекции безопасности дорожного  движения, пожарной охраны
	

	4. 
	Опорные пункты  охраны общественного порядка
	

	5. 
	Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, дворцы малютки, дворцы бракосочетаний, архивы информационные центры
	- встроенные или пристроенные объекты торговли, обслуживания, общественного питания.

	6. 
	Бизнес-центры, офисные центры
	

	7. 
	Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации, научные центры
	

	8. 
	Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные  пункты
	

	9. 
	Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства
	

	10. 
	АТС, районные узлы связи
	

	11. 
	Гостиницы, мотели


	- площадки: спортивные, для отдыха, хозяйственные;

- оборудованные площадки для временных сооружений;

- детские площадки;

- офисы.

	12. 
	Учреждения среднего специального и высшего образования без ограничения количества учащихся
	-площадки: спортивные, для отдыха;

- теплицы, оранжереи.

	13. 
	Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан
	- объекты ритуального назначения;

-площадки для отдыха, хозяйственные;

- автостоянки.

	14. 
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты общей площадью  до 1000 кв.м.
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	15. 
	Рынки
	

	16. 
	Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания
	

	17. 
	Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества (исключая ночные заведения)
	

	18. 
	Зрелищные объекты (театры, кинотеатры, видеозалы, концертные залы) без ограничения вместимости
	

	19. 
	Музеи, выставочные залы
	

	20. 
	Ночные клубы, дискотеки, развлекательные центры
	

	21. 
	Спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты
	- площадки для временных сооружений торговли, проката спортинвентаря;

- общественные туалеты.

	22. 
	Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные территории
	

	23. 
	Пункты первой медицинской  помощи
	

	24. 
	Аптеки
	

	25. 
	Санитарно-эпидемиологические станции, дезинфекционные станции, судебно-медицинская экспертиза 
	

	26. 
	Организации бытового обслуживания (бани, сауны)
	

	27. 
	Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы
	

	28. 
	Салоны по продаже автомобилей без стоянок для товарных автомобилей, технического обслуживания и ремонта
	

	29. 
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	30. 
	Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
	

	31. 
	Объекты инженерной защиты населения от ЧС


	- объекты, определяемые технологическими требованиями



	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ



	1
	Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание (отдельно стоящие объекты) – Объекты без ограничения площади
	- склады для временного хранения товаров;

- оборудованные площадки (для летних кафе, проката спортивного инвентаря, хозяйственные).

	2
	Комплексы аттракционов, аквапарки
	- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания посетителей

	3
	Парки, садово-парковые зоны, скверы


	- развлекательные центры;

- комплексы аттракционов, аквапарки;

- предприятия общественного питания;

- выставочные павильоны;

- зрительные залы;

- спортивные площадки, роллердромы, велотреки и т.д.;

- общественные туалеты;

- оборудованные площадки для временных сооружений обслуживания, торговли, проката;

- площадки для отдыха;

- хозяйственные постройки для инвентаря по уходу за парком;

- помещения для охраны.

Суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов не должна превышать 10 % территории парка.

	4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры
	- площадки для отдыха.

	5
	Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, приюты, ночлежные дома
	- площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха.

	6
	Научные и опытные станции, метеорологические станции
	

	7
	КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности, ТП, КТП
	

	8
	Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни
	

	9
	Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи
	

	10
	Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки (до 250 машиномест)


	- мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;

- автомобильные мойки;

-пункты питания;

- помещения или здания для охраны.

	11
	Салоны по продаже автомобилей без ограничений функций
	

	12
	Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 300 машиномест
	- здания или помещения для охраны.

	13
	Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала;

- хозяйственные площадки для мусоросборников.

	14
	Автовокзалы, автостанции
	- мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей;

- здания или помещения для персонала.

	15
	Железнодорожные вокзалы
	

	16
	Объекты инфраструктуры городского транспорта
	


3. Разработка проектных предложений по тематическим разделам и основных положений проекта планировки территории.
3.1 Архитектурно-планировочная организация территории.

Стратегическая задача генерального плана – обеспечение устойчивого развития городского поселения, как на ближайшие годы, так и в долгосрочной перспективе. Генеральный план является стратегическим общественным документом, который охватывает многие стороны жизнедеятельности населения, проживающего в городе. Поэтому в генеральном плане затрагиваются вопросы не только территориального и функционального зонирования, но и другие важные вопросы, определяющие качество городской среды: транспортную доступность, уровень воздействия вредных выбросов на здоровье населения, привлекательность и узнаваемость города, надежность всех инженерных инфраструктур.

Проект планировки территории подразумевает строительство доходного дома и реорганизация участков индивидуального жилищного строительства под паркинг и открытую парковочную стоянку.
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