КЛИНЦОВСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от 29 февраля 2012 г. N 5-616

ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОЛОЖЕНИЯ "О ПОРЯДКЕ МЕНЫ (ОБМЕНА)

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, ОТНЕСЕННОГО К ОБЪЕКТАМ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА Г. КЛИНЦЫ"

Рассмотрев предложение Клинцовской городской администрации от 22.02.2012 N 459-4 об утверждении Положения "О порядке мены (обмена) недвижимого имущества, отнесенного к объектам муниципального жилищного фонда г. Клинцы", в соответствии с Гражданским кодексом РФ Клинцовский городской Совет народных депутатов решил:

1. Утвердить Положение "О порядке мены (обмена) недвижимого имущества, отнесенного к объектам муниципального жилищного фонда г. Клинцы".

2. Решение вступает в силу с момента опубликования.

3. Опубликовать данное Решение в газете "Труд".

Глава города Клинцы

В.В.БЕЛЯЙ

Приложение

к Решению

Клинцовского городского

Совета народных депутатов

от 29.02.2012 N 5-616

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке мены (обмена) недвижимого имущества,

отнесенного к объектам муниципального жилищного

фонда г. Клинцы

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение определяет механизм мены (обмена) недвижимого имущества, отнесенного к объектам муниципального жилищного фонда г. Клинцы, находящегося в муниципального собственности г. Клинцы.

1.2. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления РФ", Уставом муниципального образования "городской округ "город Клинцы Брянской области", Положением "О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью г. Клинцы Брянской области", утвержденным Решением Клинцовского городского Совета народных депутатов от 20.06.2007 N 3-1/284.

1.3. Под меной (обменом) понимается передача в собственность муниципального недвижимого имущества, отнесенного к объектам жилищного фонда, в обмен на другое жилое помещение (квартиру, жилой дом) в установленном действующим законодательством порядке.

1.4. Мена муниципального недвижимого имущества жилищного фонда на денежные средства, товары, услуги и на уступку права требования имущества от третьего лица не допускается.

Обмен не допускается также в следующих случаях, если:

- право собственности обмениваемого жилого помещения (квартиры, жилого дома) оспаривается в судебном порядке;

- обмениваемое жилое помещение (квартира, жилой дом) признано в установленном порядке непригодным для проживания;

- принято решение о сносе соответствующего жилого дома или его переоборудовании для использования в других целях.

1.5. Предметом обмена могут быть только изолированные жилые помещения (жилой дом, квартира, часть жилого дома или квартиры, комната).

Не могут быть предметом обмена неизолированные жилые помещения, а также общее имущество в многоквартирном доме.

1.6. Обмен может быть совершен между собственником (собственниками) жилого помещения и муниципальным образованием "городской округ "город Клинцы Брянской области" в лице Клинцовской городской администрации, в собственности у которого находится недвижимое имущество, отнесенное к объектам муниципального жилищного фонда г. Клинцы.

1.7. Обмен жилых помещений, квартиры, дома между собственниками осуществляется на основании заключенного между ними договора мены жилыми помещениями.

2. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ПОЛУЧЕНИЯ

СОГЛАСИЯ НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА МЕНЫ (ОБМЕНА)

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ (КВАРТИР, ЖИЛЫХ ДОМОВ)

2.1. Для получения согласия на заключение договора мены (обмена) жилыми помещениями собственник (собственники) жилого помещения (квартиры, жилого дома) подает в отраслевой отдел Клинцовской городской администрации (далее - отдел), в функциональные обязанности которого входят вопросы жилищной политики, заявление по форме, установленной приложением N 1 к настоящему Положению.

2.2. К заявлению прилагаются:

- для обзора - подлинник документа, удостоверяющего личность заявителя (паспорт или заменяющие его документы, срок действия которых не истек);

- копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на жилое помещение (квартиру, жилой дом);

- технический паспорт на жилое помещение (квартиру, жилой дом);

- в необходимых случаях иные документы (свидетельство регистрации брака, свидетельство о смерти, сведения о перемене фамилии, имени, отчества и т.д.).

В заявлении также указываются тип, наименование и адрес испрашиваемого заявителем для обмена жилого помещения (квартиры, жилого дома).

2.3. При наличии переустройства и (или) перепланировки обмениваемого жилого помещения (квартиры, жилого дома) заявитель (собственник) представляет копию документа о согласовании произведенного переустройства и (или) перепланировки с Клинцовской городской администрацией.

2.4. Заявление для получения согласия на заключение договора мены (обмена) жилыми помещениями (квартирой, жилым домом) считается поданным со дня получения отделом всех необходимых документов и рассматривается комиссией в срок не позднее 30 дней с момента его подачи.

3. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ВОПРОСА О СОГЛАСИИ

НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА МЕНЫ (ОБМЕНА) ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

(КВАРТИР, ЖИЛЫХ ДОМОВ)

3.1. Отраслевой отдел Клинцовской городской администрации, в функциональные обязанности которого входят вопросы жилищной политики, передает полученные от гражданина заявление и документы на рассмотрение жилищной комиссии Клинцовской городской администрации (далее - комиссия).

3.2. Комиссия на очередном заседании рассматривает полученное заявление о мене жилого помещения (квартиры, жилого дома) с приложением представленных заявителем документов.

3.3. В случае необходимости комиссия производит осмотр жилого помещения (квартиры, жилого дома), предлагаемого заявителем в качестве объекта мены, на предмет пригодности его (объекта) к проживанию и на соответствие жилого помещения (квартиры, жилого дома) санитарно-эпидемиологическим нормам, предъявляемым к жилым помещениям.

3.4. По результатам изучения документов и осмотра жилого помещения (квартиры, жилого дома) комиссия принимает решение о согласии или несогласии на заключение договора мены рассматриваемых жилых помещений (квартир, жилых домов).

Любое решение комиссии утверждается постановлением Клинцовской городской администрации.

4. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ

ДОГОВОРА МЕНЫ (ОБМЕНА) ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

(КВАРТИР, ЖИЛЫХ ДОМОВ)

4.1. После принятия комиссией решения о согласии на заключение договора мены заявитель представляет в отдел дополнительные документы, такие как:

- выписку из финансово-лицевого счета на жилое помещение с отметкой об отсутствии задолженности по оплате жилья и коммунальных услуг;

- письменное согласие (решение) органа опеки и попечительства при обмене жилого помещения (квартиры, жилого дома), в котором проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семьи собственника жилого помещения. Решение органа опеки и попечительства о даче согласия на обмен жилыми помещениями принимается в форме постановления Клинцовской городской администрации;

- в необходимых случаях иные документы (свидетельство о регистрации брака, свидетельство о смерти, сведения о перемене фамилии, имени, отчества и т.д.).

4.2. Дополнительно заявитель - собственник подлежащего обмену жилого помещения (квартиры, жилого дома) представляет в отдел надлежащим образом оформленный отчет об определении рыночной стоимости обмениваемого имущества, подготовленный независимым дипломированным лицензированным оценщиком.

5. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ВОПРОСА О ЗАКЛЮЧЕНИИ ДОГОВОРА

МЕНЫ (ОБМЕНА) ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ (КВАРТИР, ЖИЛЫХ ДОМОВ)

5.1. Отраслевой отдел Клинцовской городской администрации, в функциональные обязанности которого входят вопросы жилищной политики, производит действия, направленные на проведение независимой оценки рыночной стоимости муниципального имущества, отнесенного к объектам жилищного фонда и подлежащего обмену в соответствии с ранее принятым комиссией решением.

5.2. После получения отчета об определении рыночной стоимости обмениваемого муниципального жилого помещения (квартиры, жилого дома), подготовленного независимым дипломированным лицензированным оценщиком, отдел передает данный отчет и дополнительные документы, представленные заявителем в соответствии с разделом 4 настоящего Положения, на рассмотрение жилищной комиссии Клинцовской городской администрации.

5.3. Комиссия на очередном заседании рассматривает полученные результаты независимой рыночной оценки имущества, подлежащего обмену, и дополнительные документы, представленные заявителем.

5.4. Проанализировав отчеты о рыночной стоимости, комиссия определяет, являются ли жилые помещения (квартира, жилой дом), подлежащие обмену, равнозначными по стоимости либо возникает необходимость в доплате разницы между рыночной стоимостью имущества одной из сторон заключаемого договора мены.

5.5. По результатам изучения дополнительных документов и отчетов о рыночной стоимости обмениваемого имущества, с учетом ранее принятого решения о согласии на заключение договора мены, комиссия принимает решение о заключении договора мены соответствующих жилых помещений (квартиры, жилого дома).

Решение комиссии утверждается постановлением Клинцовской городской администрации.

5.6. Договор мены (обмена) жилых помещений (квартиры, жилого дома) заключается в письменной форме, установленной приложением N 2 к настоящему Положению, подписывается сторонами, участвующими в обмене жилья.

Переход права собственности по заключенному договору мены подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Договор мены (обмена) составляется в количестве экземпляров, соответствующем числу сторон, участвующих в обмене жилых помещений (квартиры, жилого дома), а также один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

Один экземпляр договора хранится в отраслевом отделе Клинцовской городской администрации, в функциональные обязанности которого входят вопросы жилищной политики.

Все экземпляры договора имеют равную юридическую силу.

6. ОСОБЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. В случае если инициатором мены муниципального имущества, отнесенного к объектам жилищного фонда г. Клинцы, является муниципальное образование "городской округ "город Клинцы Брянской области", договор мены соответствующего недвижимого имущества заключается по результатам проведения конкурса, закрытого по форме подачи предложений (далее - конкурс), в следующем порядке:

6.1.1. Организатором конкурса является отраслевой отдел Клинцовской городской администрации, в функциональные обязанности которого входят вопросы жилищной политики.

6.1.2. Основанием для организации и проведения конкурса является решение жилищной комиссии Клинцовской городской администрации, утвержденное постановлением Клинцовской городской администрации.

6.1.3. При проведении конкурса на право заключения договора мены организатор конкурса:

а) определяет место, дату и время начала и окончания приема заявок об участии в конкурсе (далее именуются заявки), место, дату и время определения участников конкурса, место и срок подведения итогов конкурса;

б) организует подготовку и публикацию извещения о проведении конкурса (или об отказе в их проведении), а также информации о результатах конкурса.

Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано в средствах массовой информации, определенных органом местного самоуправления, не менее чем за 30 дней до даты проведения конкурса и содержать следующие сведения:

- форму подачи предложений;

- срок принятия решения об отказе в проведении конкурса;

- предмет конкурса;

- наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении конкурса;

- наименование организатора конкурса;

- форму предложения об участии в конкурсе, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема предложений и прилагаемых к ним документов, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в конкурсе;

- условия конкурса;

- место, дату, время и порядок определения претендентов для участия в конкурсе;

- место и срок подведения итогов конкурса, порядок определения победителей;

- срок заключения договора мены;

- дату, время и порядок осмотра жилого помещения (квартиры, дома), подлежащего обмену;

- проект договора мены;

- сведения о сроке внесения доплаты, если обмениваемое имущество не признано равнозначным (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если предоставляется рассрочка для внесения доплаты.

Извещение об отказе в проведении конкурса публикуется не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении конкурса в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении конкурса;

в) выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в конкурсе (далее - претенденты);

г) принимает предложения и документы от претендентов, организует регистрацию предложений в журнале приема предложений, обеспечивает сохранность представленных документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших предложения, и содержании представленных ими документов до момента их оглашения при проведении конкурса;

д) организует осмотр жилых помещений (квартир, домов), подлежащих обмену, в соответствии с пунктом 3.3 настоящего Положения;

е) проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

ж) принимает решение о признании претендентов участниками конкурса или об отказе в допуске к участию в конкурсе (в случае представления претендентом неполного комплекта документов, указанных в информационном сообщении, а также в случае если предложение подано лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий) и уведомляет претендентов о принятом решении;

з) определяет победителя конкурса и оформляет протокол о результатах конкурса;

и) готовит проекты договоров мены (обмена) жилых помещений (квартиры, дома);

КонсультантПлюс: примечание.

Нумерация подпунктов дана в соответствии с официальным текстом документа.

л) осуществляет иные функции, предусмотренные настоящим Положением.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Стороны договора мены самостоятельно несут все расходы, связанные с обменом жилыми помещениями (квартирой, жилым домом), в том числе расходы на переезд.

7.2. Договор мены (обмена) жилых помещений (квартиры, жилого дома) может быть признан судом недействительным по основаниям, установленным гражданским законодательством, а также если такой обмен совершен с нарушением требований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и (или) настоящим Положением.

7.3. Если договор мены жилого помещения (квартиры, жилого дома) признан судом недействительным вследствие неправомерных действий одной из сторон договора мены (обмена), виновная сторона обязана возместить другой стороне все убытки, возникшие вследствие такого обмена.

Глава города Клинцы

В.В.БЕЛЯЙ

Приложение N 1

к Порядку мены (обмена)

недвижимого имущества,

отнесенного к объектам

муниципального жилищного

фонда г. Клинцы

                                  Главе Клинцовской городской администрации

                                  _________________________________________

                                  ________________________________________,

                                                  (Ф.И.О.)

                                  зарегистрированного(ой) по адресу:

                                  _________________________________________

                                  ________________________________________,

                                  проживающего(ей) по адресу:

                                  _________________________________________

                                  ________________________________________,

                                  паспорт: ________________________________

                                  кем выдан: ______________________________

                                  _________________________________________

                                  дата выдачи: "___" ___________________ г.

                                  заявление.

    Я, ________________________________, собственник квартиры (жилого дома,

комнаты), расположенной по адресу: _______________________________________,

общей площадью _______ кв. м, состоящей из ________ изолированных (смежных)

комнат, расположенной на _____ этаже ____ этажного (кирпичного, панельного,

деревянного) дома, прошу рассмотреть вопрос о заключении со мной   договора

мены принадлежащей мне на праве   собственности   (долевой   собственности)

квартиры (жилого дома, комнаты) на ____________________ (указывается объект

муниципального жилищного фонда), расположенный(ую) по адресу: ____________.

"___" _________________ 20___ г.                   ________________________

                                                           (подпись)

Приложение N 2

к Порядку мены (обмена)

недвижимого имущества,

отнесенного к объектам

муниципального жилищного

фонда г. Клинцы

                               ДОГОВОР МЕНЫ N _________

г. ____________                               "___" ______________ 20___ г.

    Клинцовская городская  администрация   в   лице   главы    Белаша А.В.,

действующего на основании Устава, именуемая в   дальнейшем   сторона 1,   и

__________________________________________________________________________,

проживающий(щая)(щие) по адресу:

__________________________________________________________________________,

именуемый(ая)(ые) в дальнейшем сторона 2, заключили настоящий  договор  о

нижеследующем:

    1. Сторона 1 и сторона 2 произвели обмен принадлежащих им    на   праве

собственности объектов недвижимости.

    2. Муниципальному образованию "городской округ "город Клинцы   Брянской

области" принадлежит  на  праве    муниципальной   собственности   квартира

(комната, жилой дом), расположенная по адресу: ____________________________

__________________________________________________________________________.

    Право муниципальной собственности    подтверждается    свидетельством о

государственной регистрации права от "___" __________________ N __________.

    3. Указанная квартира (жилой дом) состоит из ____ комнат общей площадью

______________ кв. м, в том числе жилой площадью ___________________ кв. м.

    4. Стоимость указанной квартиры составляет _____________________ рублей

согласно отчету независимого оценщика (Ф.И.О.) об   определении    рыночной

стоимости имущества от ______________ N _________. Квартира (комната, жилой

дом) передается в собственность __________________________________________.

                                                  (Ф.И.О.)

    5. Гр. ________________________________________________________________

                          (Ф.И.О. представителей второй стороны)

принадлежит на праве собственности  квартира    (комната,    жилой    дом),

расположенная по адресу: _________________________________________________.

    Право собственности (Ф.И.О. стороны 2) подтверждается  свидетельством о

государственной регистрации права от "___" ____________________ N ________.

    6. Указанная квартира (жилой дом) состоит из _____________ комнат общей

площадью ____________ кв. м, в том числе жилой площадью ____________ кв. м.

    7. Стоимость указанной квартиры составляет _____________________ рублей

согласно отчету независимого оценщика (Ф.И.О.)  об   определении   рыночной

стоимости имущества от ______________ N _______________. Квартира (комната,

жилой дом) передается в собственность муниципальному образованию "городской

округ "город Клинцы Брянской области".

    8. Обмен производится без доплаты (с доплатой).

    9. Стороны в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья  могут

самостоятельно осуществлять и защищать свои права    и    исполнять    свои

обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими   осознавать   суть

подписываемого договора и обстоятельств его заключения, у них   отсутствуют

обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на  крайне   невыгодных

для них условиях.

    10. До настоящего времени указанное недвижимое  имущество,   подлежащее

обмену, не отчуждено, в споре и под арестом   (запрещением)   не   состоит,

рентой, залогом, другими правами третьих лиц не обременено.

    11. Если одно из обмениваемых жилых помещений (квартиры, жилого   дома)

будет изъято у одной из сторон третьими лицами по основаниям, возникшим  до

исполнения настоящего договора, сторона, не предупредившая другую сторону о

правах этих лиц, обязана возместить понесенные убытки пострадавшей стороне.

    12. Стороны не вправе до перехода к ним права собственности   отчуждать

обмениваемые жилые помещения (квартиру, жилой дом) или  распоряжаться   ими

иным образом.

    13. Передача жилых помещений (квартиры, жилого   дома)   осуществляется

путем передачи сторонам правоустанавливающих документов, зарегистрированных

в _______________________________________________, ключей от квартиры, иной

технической документации.

    14. Если одна сторона не передает или отказывается    передать   другой

стороне правоустанавливающие документы на обмениваемое    жилое   помещение

(квартиру, жилой дом), которые она должна передать по закону и   настоящему

договору, эта другая сторона вправе назначить   разумный    срок   для   их

передачи. Если документы не переданы в  установленный срок, назначившая его

сторона вправе отказаться от исполнения настоящего договора.

    15. Стороны должны предупредить друг друга о недостатках   обмениваемых

жилых помещений (квартиры, жилого дома). При неисполнении этой  обязанности

сторона, которой передано жилое помещение с недостатками, вправе по  своему

усмотрению: потребовать от обязанной  стороны   безвозмездного   устранения

недостатков в разумный срок, возмещения  своих   расходов   на   устранение

недостатков жилого помещения или отказаться   от   исполнения    настоящего

договора и потребовать возврата обмениваемой квартиры.

    16. Все споры и разногласия по поводу настоящего договора   разрешаются

сторонами путем переговоров. В случае   их   неурегулирования   разногласия

рассматриваются в судебном   порядке    в    соответствии   с   действующим

законодательством РФ.

    17. Настоящий договор составлен в ___________ экземплярах  и  считается

заключенным с момента его государственной регистрации.

                                 Подписи сторон:

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

